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ANUNCIO

CONSULTA’PUBLICA PREVIA A LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE CADIZ PARA LA REGULACION DE LA
TRANSFORMACION DEL USO RESIDENCIAL EN USO DE HOSPEDAJE.

Por la Alcaldia con fecha 22 de julio de 2021, se ha dictado el siguiente
Decreto:

“De conformidad con lo previsto en el articulo 133 de la Ley 38/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas
que dispone que con caracter previo a la elaboracién del proyecto o anteproyecto de
ley o de reglamento, se sustanciara consulta ptblica, a través del portal web de Ia
Administracion competente en la que se recabara la opinién de los sujetos y de los
organizaciones mas representativas potencialmente afectadas por |a futura norma,

DISPONGO:

1°.-Someter a consulta plblica previa la modificacion del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Cadiz para la regulacion de la transformacion del uso
residencial en uso de hospedaje, al objeto de recabar la opinién de los sujetos y de las
organizaciones mas representativas potenciaimente afectados por la futura norma
acerca de:

a) Los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa.

b) La necesidad y oportunidad de su aprobacion.

c) Los objetivos de la norma.

d) Las posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

2°-La consuita tendra lugar durante un plazo de VEINTE DIAS, contados a
partir del dia siguiente a la publicacién del anuncio en el portal web de este
Ayuntamiento, con el objeto de recabar cuantas aportaciones adicionales puedan
hacerse por ofras personas o entidades , ademas de poder también recabar
directamente la opinion de las organizaciones y asociaciones reconocidas por ley que
agrupen o representen a las personas cuyos derechos ¢ intereses legitimos se vieran
afectado por la norma y cuyos fines guardaren relacién directa con su objeto.

ANEXO
PROPUESTA MOD!FICACI()N DEL PGOU PARA LA REGULACION DE LA
TRANSFORMACION DEL USO RESIDENCIAL EN USO DE HOSPEDAJE
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MODIFICACION DEL PGOU PARA LA REGULACION DE LA TRANSFORMACION
DEL USO RESIDENCIAL EN USO DE HOSPEDAJE.

0.RESUMEN EJECUTIVO

LOCALIZACION: La presente modificacién afecta al suelo en el que se permita la
implantacién del uso de hospedaje, bien por transformacion de los usos residenciales
de los terrenos o bien por tener la consideracion de uso compatible, por lo que su
aplicacion es para todo el término municipal.

OBJETO DE LA MODIFICACION: La presente innovacién del Plan General de
Ordenacién Urbana (PGOU) de Cadiz atiende a la imposicidon de condiciones que
hagan posible la implantacion del uso de hospedaje en suelo residencial, ademas de
identificar a las viviendas con fines turisticos como una nueva categoria del uso de
actividades econdmicas dentro del citado uso de hospedaje.

En este sentido, el decreto de la Junta de Andalucia 28/2016 de 2 de febrero,
establece en su articulo 2 gue el alojamiento en viviendas con fines turisticos sera
considerado como un servicio turistico y deberd cumplir con las prescripciones de la
Ley 13/2011 de 23 de diciembre y con lo establecido en el Decreto 28/2016,
definiéndose en su articulo 3 por viviendas con fines turisticos (VFT) aquellas ubicadas
en inmuebles situados en suelo de uso residencial, donde se vaya a ofrecer mediante
precio el servicio de alojamiento en el ambito de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, de forma habitual y con fines turisticos.

Se presume que existe habitualidad y finalidad turistica cuando la vivienda sea
comercializada o promocionada en canales de oferta turistica, esto es, las agencias de
vigje, las empresas que medien u organicen servicios turisticos y los canales en los
gue se incluya la posibilidad de reserva del alojamiento.

Las VFT podran ser completas, cuando la vivienda se alquila en su totalidad o
por habitaciones, siendo el propietario también su residente. ‘

Quedan excluidas del ambito de aplicacién del decreto 28/2016:

a) Las viviendas que, por motivos vacacionales o turisticos, se cedan, sin
contraprestacion econémica.

b) Las viviendas contratadas por tiempo superior a dos meses computados de
forma continuada por una misma persona usuaria.
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c¢) Las viviendas situadas en el medio rural, que, en caso de que se destinen a
alojamiento turistico, se regularan por lo establecido en el articulo 48 de la Ley
13/2011, de 23 de diciembre, y por el Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en
el Medio Rural y Turismo Activo.

d) Los conjuntos formados por tres o mas viviendas de una misma persona
titular o explotadora, gue estén ubicadas en un mismo inmueble o grupo de inmuebles
contiguos o no, siéndoles de aplicacion la normativa sobre los establecimientos de
apartamentos turisticos, regulados en el Decreto 194/2010, de 20 de abril, de
establecimientos de apartamentos turisticos.

Para ello se modifican los siguientes articulos:

Art. 3.4.27, introduciendo en su apartado segundo la categoria de vivienda con
fines turisticos ademas de los establecimientos hoteleros y de establecimientos de
apartamentos turisticos dentro del uso de hospedaje y en el apartado tercero
aclarando los tipos permitidos.

Art. 4.2.27 identificando el uso de establecimiento hotelero dentro de los usos
compatibles con el uso principal residencial dentro de la categoria de arquitectura
residencial historica, asi como en los usos alternativos siempre que se implanten en la
totalidad del edificio en edificios catalogados con grado Oy 1.

Art. 4.2.36, identificando el uso de establecimiento hotelero dentro de los usos
compatibles con el uso principal residencial dentro de la categoria de arquitectura
residencial histdrica, asi como en los usos alternativos siempre que se implanten en la
totalidad del edificio en edificios catalogados con grado O y 1.

Art. 7.2.10, regulando en la ordenanza de zona del casco histérico el uso de
hospedaje como compatible con el residencial.

Art, 7.2.13, regulando en la ordenanza de zona del casco histérico el uso de
hospedaje como alternativo con el residencial.

Art. 7.3.9, regulando en la ordenanza de zona del ensanche moderno el uso de
hospedaje como compatible con el residencial.

Art. 7.3.11, regulando en la ordenanza de zona del ensanche moderno el uso
de hospedaje como alternativo con el residencial.

Art. 7.4.9, regulando en la ordenanza de zona de la ciudad jardin el uso de
hospedaje como alternativo con el residencial.

Art. 7.6.2, regulando en la ordenanza de ejes comerciales el uso de hospedaje
como alternativo con el residencial. ‘
MEMORIA
1.- ANTECEDENTES
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El articulo 26 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia regula el acuerdo de formulacién de los instrumentos de planeamiento
como un acto administrativo previo al de inicio de su tramitacion mediante la
aprobacion inicial. Y, el articulo 27, permite que con el acuerdo de formulacién se
acuerde la suspension, por plazo maximo de un afio, del otorgamientc de foda clase
de aprobaciones, autorizaciones vy licencias urbanisticas para areas © Us0Ss
determinados. Expresamente, la suspension prevista lo es a los efectos de redactar el
correspondiente instrumento de planeamiento, en este caso, una modificacion del Plan
General en lo que se refiere a la regulacion de |a transformacion del uso residencial en
uso de hospedaje, resultando conveniente concretar el ambito territorial de Ia
suspension en todo el casco urbano y demas suelos de uso global residencial.

La competencia para la adopcién del acuerdo de formulacién de una
modificacion de las Normas Urbanisticas del PGOU corresponde al Pleno por ser éste
el organo competente para su tramitacién, sin que sea exigible la mayoria cualificada
del articulo 47 que si lo sera para la adopcion de los acuerdos de aprobacion inicial,
provisional y definitiva.

En virtud de todo lo anteriormente expuesto, el Pleno del Ayuntamiento acordo,
entre otros, el acuerdo de formular una Modificacion Puntual del PGOU al objeto de
completar la reguiacién establecida para la transformacion del uso residencial en uso
de hospedaje, asi como la suspension por el plazo maximo de un afio, del
otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas
referidas a la implantacidon de estas actividades en el suelo urbano.

El descenso de poblacién en la ciudad de Cadiz tiene su origen a lo largo de la
primera década del siglo XXI, arropado por la ausencia de oportunidades laborales en
una ciudad practicamente construida en su totalidad, y que ofrecia un mercado laboral
muy limitado y unido a una reducida oferta hostelera y de servicios, gue no estaba
acompanada de una apuesta cultural y de ocio con una calidad suficiente para ser
capaz de atender a un potencial mercado turistico mas alld de su atractivo derivado
del clima y sus playas.

Sin embargo, en los Gltimos afios se ha observado un incremento del turismo
asociado a la oferta distributiva ofrecida por las plataformas vinculadas a la
comunicacion derivada de las nuevas tecnologias, lo que supone una oportunidad
insospechada hace unas décadas.

Cabe cuestionarse si este proceso que permite la afluencia de un turismo
creciente, supone una oportunidad o afiade conflictos sociales a una ciudad que ya
cuenta con enormes problemas de desigualdad respecto a otras ciudades, una
elevada tasa de paro y una altisima tasa de demandantes de viviendas, donde el
abandono de la ciudad y la despoblacién es el sintoma de una ciudad que no ofrece
oportunidades y que envejece.

La actividad vinculada con el alojamiento turistico, es contemplada en la
normativa urbanistica del PGOU vigente como propia en edificio exclusivo destinado a
hospedaje, o compartida con otros usos aplicando las condiciones de compatibilidad
establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan General Vigente, o bien mediante
reglas de transformacién de otros usos.
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Consciente del fendmeno que se venia dando en otras ciudades, y la tendencia
exponencial en la peticion de licencias de obras y aperturas enfocadas al alojamiento
turistico, penalizando en gran medida al uso residencial; el Ayuntamiento de Cadiz,
presentd en Julio de 2019 un estudio especifico que abordaba la problematica de la
vivienda con fines turisticos en la ciudad de Cadiz, y su incidencia sobre la vivienda
habitual. Dicho estudio no se limité exclusivamente a las VFT viviendas con fines
turisticos sino que se extrapolé a un contexto mas amplio, abordando el fendémeno de
la turistificacion desde el concepto de capacidad de acogida turistica a nivel ciudad,
concretado en el ambito de barrio, y que incluia ademas de las viviendas turisticas, los
establecimientos hoteleros tradicionales (Hoteles, hostales, pensiones, albergues ... y
apartamentos turisticos) ademas de una serie de aspectos de vulnerabilidad tratados
como una oportunidad beneficiosa para reforzar el caracter identitario de la ciudad,
para mejorar el espacio urbano, de equipamiento y de vivienda en todo el municipio,
para permitir la regeneracion y la integracién de todos los barrios de Cadiz.

El estudio advierte que se corre el riesgo de agravar la situacion de la ciudad si
no se despliega toda una bateria de medidas abordando el fendmeno turistico en su
conhjunto.

Para ello, y entendiendo como umbral 6ptimo el 4%.de capacidad de acogida
turistica de un barrio respecto al uso residencial, establece un nivel de presion turistica
maximo que fija en el 8% de unidades de alojamiento turisticas respecto al nimero de
viviendas destinadas al uso residencial tradicional.

El control normativo por parte municipal de las VFT viviendas con fines turistico
es muy limitado. E! Ayuntamiento de Cadiz no tiene competencias reglamentarias en
materia de Turismo, como ningun otro municipio. Si entra dentro sus competencias
otorgar la Licencia de Ocupacion de la VFT, condicion necesaria para que ésta pueda
inscribirse en el Registro de Turismo de Andalucia (RTA) de la Consejeria con
competencias en Turismo y ofertarse a través de las plataformas de reserva on line. La
concesién de la Licencia de Ocupacion de la VFT estd sujeta al cumplimiento de lo
establecido en la normativa urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Cadiz. Por tanto, el Ayuntamiento de Cadiz sélo dispone de una capacidad de
intervencién urbanistica, autorizacion y disciplinaria, limitada sobre este sector
emergente.

La velocidad a la que se desarrolla el sector y el incremento del nimero de
viviendas que se dedican al uso turistico, concentrandose en su mayoria en el Casco
histérico, requiere un esfuerzo regulatorio desde una perspectiva mas amplia del
ambito local.

El resto de establecimientos hoteleros tradicionales (Hoteles, hostales,
pensiones, albergues ... Yy apartamentos turisticos) se regulan por [as
correspondientes normativas autonémicas y sectoriales, pero en este caso si que se
regula su implantacion en el ambito local por las Normas Urbanisticas del Plan
General Vigente dentro del uso global de Actividades econdmicas, en su clase (uso
pormenorizado) de Hospedaje, siendo la regulacién de estas condiciones de
implantacién el objeto de la presente ordenanza. Se pretende con esta modificacion
puntual, la incorporacion en el uso de hospedaje de las viviendas con fines turisticos,
regulando la transformacién del uso residencial en estas actividades econémicas.
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2.- OBJETIVO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Habida cuenta de que la Adaptacion-Revisién Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Cadiz, que fue aprobada definitivamente de forma parcial por la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda por Orden de 24 de noviembre de 2011 y
publicadas su Normas urbanisticas en el BOJA de 16 de abril de 2012, incorpora
determinadas condiciones de compatibilidad y transformacién del uso residencial, que
son necesarias adaptar a la zonificacion propuesta en la Ordenanza Municipal
reguladora del uso turistico, por lo que se hace necesaria una adecuacion puntual de
las Normas Urbanisticas a las nuevas necesidades de ordenacion para la preservacion
del uso residencial frente al uso hospedaje.

El objeto del presente documento es dar respuesta a las nuevas necesidades,
para la preservacion del uso residencial frente al uso hospedaje.

El ambito de la Innovacién se fija desde una concepcién global y unitaria del
conjunto de la ciudad y se hace extensiva a todo el término municipal.

La necesidad de proceder a la Innovacion es evidente, ya que las previsiones
puestas de manifiesto en el documento de estudic para las VFT, hacen urgente la
adopcion de medidas concretas que afectan a determinaciones contenidas en el Plan
vigente.

Es preciso ademas, adaptar la normativa vigente a las condiciones particulares
de las viviendas con fines turisticos, entiendo que independientemente de que sea
desarrollada al amparo del uso residencial en lo relativo a habitabilidad y condiciones
funcionales, deben ser consideradas como actividad productiva { hospedaje) en lo
relativa a las condiciones de transformacién y compatibilidad con el uso residencial.

La Revision del PGOU define un conjunto de operaciones estratégicas, a las
gue confia la trasformacién de la ciudad, entre las que se encuenira la apuesta por un
lado, facilitar el acceso a la vivienda a los colectivos mas desfavorecidos y por otro, la
recuperacién de los barrios entendidos éstos los espacios urbanos habitables con
identidad propia.

Paralelamente propone la consolidacion y ampliacidn del papel del turismo y el
ocio en la economia de la ciudad, aprovechande y mejorando sus activos naturales y
culturales.

Mantener el equilibrio entre dichos usos es el fin dliimo de la presente
maodificacion.

El objeto de esta modificacion es regular las condiciones de implantacién del
uso hospedaje, en desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cadiz,
aprobado definitivamente por Orden de 24 de Noviembre de 2011, por la Consejeria
de Obras Publicas y Vivienda, de modo que se garantice el uso global residencial
como sefa de identidad de un determinado barrio.

El Plan vigente se integra por los siguientes documentos:
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Memoria, Planos, Normas Urbanisticas, Catalogo y Zonificacion acustica.

La presente modificacion se centra Unicamente en la modificacion de las
Normas urbanisticas vigentes para alcanzar los objetivos propuestos.

La definicién del uso hospedaje, se recoge en el art. 3.4.27. de las Normas
urbanisticas del PGOU vigente:

1. El uso de hospedaje tiene por finalidad la prestaciéon de alojamiento
temporal a las personas.

2. Los edificios y locales destinados a usoc hotelero satisfaran las
determinaciones contenidas en la normativa sectorial, especialmente los
requisitos que en cuanto a accesibilidad, seguridad, dimensién de los locales y
dotaciones establecen los Decretos 47/2004 de Establecimientos Hoteleros y
194/2010 de Establecimientos de Apartamentos Turisticos.

La presente modificacién implica por parte de la administracion local, la
adopcidn de restricciones al otorgamiento de nuevas licencias de apertura y de obra,
para el uso hospedaje en suelos calificados por el PGOU vigente con de uso
residencial.

La implantacién de estos uscs es entendida por el PGOU vigente desde dos
enfoques:

- Mediante transformacion del uso residencial.
- Mediante condiciones de compatibilidad con el uso residencial.

Las condiciones de transformacion del uso cualificado residencial de una
parcela establecida como tal en el plano 3.1. de Calificacion y Regulacién del suelo
urbano se establecen en cada una de las ordenanzas de zona correspondientes.

Las condiciones de compatibilidad del uso cualificado residencial de una
parcela establecida como tal en el plano 3.1. de Calificacion y Regulacién del suelo
urbano se establecen en cada una de las ordenanzas de zona correspondientes.

- Ordenanza def Casco Historico.

- Ordenanza de Ensanche Modemo.

- Ordenanza de Ciudad Jardin.

-.Condiciones de uso de fos edificios de la Categorfa de Arquitectura
Residencial, Historica y Moderna.

- Ordenanza de Ejes Comerciales.

La vigente Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, con sus modificaciones posteriores, asi como la legislacién sectorial
andaluza y estatal, son el referente legal que regula las innovaciones de las figuras de
planeamiento.
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El articulo 36 LOUA regula el régimen de la innovacion de la ordenacion
establecida por los instrumentos de planeamiente, disponiendo que la misma se pueda
llevar a cabo mediante su revision, modificacion o desarrollo.

Los articulos 37 y 38 de la citada Ley definen los conceptos de revision vy
modificacion; de la revision se efectla una definicidn expresa, entendiéndose por tal la
alteracion integral de la ordenacidn y en todo casoc la alteracion sustancial de la
ordenacion estructural. La modificacion, definida con caracter residual, sera toda
alteracién de la ordenacion establecida -por los instrumentos que no constituya
revision, y podra tener [ugar en cualguier momento, siempre motivada y
justificadamente.

El articulo 36 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece que
cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento debera ser establecida por
la misma clase de instrumento, cbservando iguales determinaciones y procedimientos
regulados para su aprobacion, publicidad y publicacién, y teniendo idénticos efectos.

Asi mismo, el apartado 3 y siguientes del art. 1.1.8. de las NNUU del PGOU,
con arregio al contenido del articulo 37 LOUA establece las siguientes condiciones
para la revision parcial del Plan General:

3. Se considera revision parcial la alteracion sustancial de fas determinaciones
de ordenacion estructurales para una parte del territorio, de un conjunto homogéneo
de determinaciones o de ambas cosas. A estos efectos:

a) Se consideraré alteracion sustancial la descatalogacion de ambitos
de proteccion conjunta del Catéalogo o de aquellos bienes en que asi lo indigue
la correspondiente ficha individualizada.

b) No se considerara alteracion sustancial, estando sometida al framite
de modificacioén del Plan, la descatalogacién individualizada de bienes inciuidos
en fos distintos Catalogos del Plan.

¢) No se considerara alteracion sustancial los ajustes de menor entidad
en la adscripcion de terrenos a las distintas clases o categorias de suelo o a
sistermas generales.

d) No se considerara alteracién sustancial la implantacion de
actividades o infraestructuras de utilidad pablica no previstas en la normativa
de la correspondiente clase o cafegoria de suelo.

4. Se entendera por modificacion toda alteracion de la ordenacion establecida
por ef Plan General no contemplada en apartados anteriores de este articulo, asi como
fa afteracion sustancial de fos elementos de ordenacion pormenorizada preceptiva.

8. No cabra formular revisiones parciales cuyo confenido, agregadc a otras
innovaciones, afecte a la concepcion global de la ordenacion contemplada en el Plan.

6. No cabra formular modificaciones cuyo confenido, agregada al de ofras,
altere de forma sustancial o generalizada el modelo territorial o las determinaciones
basicas del FPlan.
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La presente Innovacién no plantea ninguno de los supuestos descritos en el
articulo 37 de la LOUA, ni del 1.1.8 de la NNUU.

Ma de entenderse, por consiguiente, encuadrado dentro de la figura de la
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

En ninglin caso se afecta a elementos basicos de planeamiento, ni al modelo
territorial previsto, ni a los criterios respecto a la estructura general y organica del
territorio. Las modificaciones que se proponen no afectan, alteran, ni modifican
sustancialmente la ordenacién estructural establecida por el Plan vigente.

Por lo tanto, la presente Innovacion por Modificacién del Plan General de
Ordenacion Urbanistica es de caracter puntual, en razén de su entidad y alcance.

3.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
En base a lo anterior, se propone la siguiente redaccion para los referidos articulos:

TITULO 3. REGIMEN DE LOS USQOS.

CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE ACTIVIDADES
ECONOMICAS.

SECCION CUARTA. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE HOSPEDAJE.
Articulo 3.4.27. Definicion

REDACCION ACTUAL

1. El uso de hospedaje tiene por finalidad la prestacion de alojamiento temporal a
las personas.

2. Los edificios y locales destinados a uso hotelero satisfaran las determinaciones
contenidas en la normativa sectorial, especialmente los requisitos que en
cuanto a accesibilidad, seguridad, dimension de los locales y dotaciones
establecen los Decretos 47/2004 de establecimientos hoteleros y 194/2010 de
establecimientos de apartamentos turisticos.

3. Sin perjuicio de los grupos y categorias contemplados por la legislacion
sectorial, y a efectos exclusivos del establecimiento de las condiciones de
interrelacién y otros parametros urbanisticos, se establecen los siguientes
tipos, en funcién del ndmero de habitaciones y de la superficie construida del
establecimiento.

o Tipal. Hasta 15 habitaciones y 500 m2.
e Tipo il Hasta 50 habitaciones y 1500 m2,
= Tipo il Mas de 50 habitaciones o 1500 m2.
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-

PROPUESTA DE MODIFICACION

1. El uso de hospedaje tiene por finalidad la prestacién de alojamiento temporal a
las personas.

2. Los edificios y locales destinados a uso de hospedaje se clasificaran en
las siguientes categorias:

- Hotelero, que satisfaran las determinaciones contenidas en la
normativa sectorial de establecimientos hoteleros vigente.

- Apartamentos turisticos, que satisfaran las determinaciones
contenidas en la normativa sectorial de establecimientos de
apartamentos turisticos vigente.

- Vivienda con fines turisticos (VFT), que satisfaran las
determinaciones contenidas en el presente PGOU para el uso
residencial, asi como la normativa sectorial vigente que le fuese
de aplicacion.

3. Sin perjuicio de los grupos y categorias contemplados por la legislacion
sectorial, y a efectos exclusivos del establecimiento de las condiciones
de interrelacion y otros parametros urbanisticos, para las categorias
hotelero y apartamentos turisticos se establecen los siguientes tipos, en
funcion del numero de habitaciones y de la superficie construida del
establecimiento.

» Tipol. Hasta 15 habitaciones y 500 m2.
« Tipo 1l Hasta 50 habitaciones y 1500 m2,
» Tipo il Mas de 50 habitaciones o 1500 m2.

TITULO 4. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

CAPITULO 2. CATALOGO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

SECCION PRIMERA. SUBCATALOGO DE EDIFICACIONES PROTEGIDAS. )
SUBSECCION SEGUNDA. CONDICIONES PARTICULARES DE LA CATEGORIA
DE ARQUITECTURA RESIDENCIAL HISTORICA.

Articulo 4.2.27. Condiciones de uso de los edificios de la categoria de
Arquifectura Residencial Histérica.

REDACCION ACTUAL

1. Son usos compatibles con el uso principal residencial:

teléfono contacto:
856 241068
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a.- El uso industrial, en sus categorias de industria en general,
artesania y almacenaje, en sus tipos 1y 2, y en situacion de planta baja.

b.- El uso de servicios terciarios, en sus categorias de servicios de
comercializacion, oficinas y terciario recreativo tipos I, Il y lll en situacion
de planta baja y primera.

C.- El uso de comercio, en sus categorias de pequefio y mediano
comercio, en posicién de planta baja. Se admite también el uso
comercial en planta primera si el edificio se encuentra situado en el
ambito de la ordenanza de Ejes Comerciales.

d.- El uso de hospedaje, en su tipo I, en posicién de planta baja y
primera.

e.- El uso dotacional en cualquier situacion.

f.- El uso de administracion publica, en situacién de planta baja,

inferiores a la baja y primera.

g.- El uso de infraestructuras y servicios urbanos, en situacion de
planta baja.

2. Son usos autorizables el dotacional, €l comercio, en sus categorias de pequefio
y mediano comercio, y los servicios terciarios, en su categoria de terciario recreativo,
ocupando patios de parcela en planta baja, cumpliendo las siguientes condiciones:

teléfone contacto:
956 241068

a.- La ocupacién debera estar vinculada a un local de planta baja y
cumplir las condiciones de acceso desde la via publica establecidas en
estas NNUU y de accesibilidad y seguridad contempladas en la
legislacién sectorial.

b.- No suponer merma de las condiciones higiénicas, de
accesibilidad o de seguridad de los restantes locales o viviendas del
inmueble o de los colindantes, ni generar servidumbres en los mismos.

C.- En el caso de que el patio de parcela tenga, por sus condiciones
de localizacién y tamanfo, caracteristicas semejantes a las de un patio
de manzana, la cubierta y paramentos de la nueva edificacién deberan
tratarse con materiales y soluciones constructivas que minimicen su
impacto visual, mejoren la imagen del patio y tengan la dignidad exigible
a una fachada.

d.- Si la ocupacion del patio de parcela se contempla en
actuaciones de reestructuracion o nueva planta, computara a efectos de
superficie edificable. No cabra solicitar ocupaciones de patio de parcela
hasta que hayan transcurrido diez afics desde la concesion de la
licencia de primera ocupacion def local a que estén vinculados.
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e.- Si la ocupacion del patic de parcela se conftempla en
actuaciones de rehabilitacion de edificios, la superficie ocupada de
patios no podra inscribirse en el Registro de la Propiedad ni de forma
independiente ni formando unidad registral con el local de planta baja a
que este vinculada.

f.- La licencia de obra o de actividad que ampare la ocupacion del
patio de parcela, estara necesariamente integrada con la licencia del
tocal al que la ocupacién esta vinculada.

g.- Las ocupaciones de paftios de parcela no podran tenerse en
cuenta a efectos de definir la envolvente del edificio.

3.- Son usos autorizables el industrial, en la categoria de artesania tipo | y las
oficinas en construcciones en cubierta y iforres mirader, siempre gue cuenten con
autorizacién de la comunidad de propietarios y la actividad cumpla las condiciones de
relacién establecidas en estas NNUU y no genere molestias a los vecinos.

4 .- Son usos alternativos siempre que se implanten en la totalidad del edificio:

a.- El uso residencial en sus categorias de vivienda unifamiliar y
residencia comunitaria.

b.- El uso de servicios terciarios.

C.- Ef uso de comercio.

d.- El uso de hospedaje.

e.~ El uso de equipamiento,

5.- Es uso prohibido el de garaje-aparcamiento. Excepcionalmente, la Consejeria
competente en patrimonio historico podra autorizar la construccion de garaje-
aparcamiento bajo rasante sujeto a las condiciones de acceso establecidas en la
ordenanza de zona del Casco Histérico, siempre que no exista riesgo de afeccion al
patrimonio arqueotdgico, se acredite de forma plausible que no se lesionan los valores
estéticos que justifican la proteccion del edificic y se cumplan las condiciones
establecidas para el aprovechamiento urbanistico del subsuelo en el articulo 1.2.7 de

estas NNUU.

PROPUESTA DE MODIFICACION

1. Son usos compatibles con el uso principal residencial:

teléfono contacto:
956 241068

a.- El uso industrial, en sus categorias de industria en general,
artesania y almacenaje, en sus tipos 1 y 2, y en situacién de planta
baja.

b.- El uso de servicios terciarios, en sus categorias de servicios
de comercializacién, oficinas y terciario recreativo tipos I, ll y llf en
situacion de planta baja y primera.
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C.- El uso de comercio, en sus categorias de pequefio y
mediano comercio, en posicién de planta baja. Se admite también
el uso comercial en planta primera si el edificio se encuentra
situado en el ambito de la ordenanza de Ejes Comerciales.

d.- ELIMINADOC
e.- El uso dotacional en cualquier situacion

f.- El uso de administraciéon publica, en situaciéon de planta
baja, inferiores a la baja y primera.

d.- El uso de infraestructuras y servicios urbanos, en situacion
de planta baja.

2. Son usos autorizables el dotacional, el comercio, en sus categorias de pequefio
y mediano comercio, y los servicios terciarios, en su categoria de terciario recreativo,
ocupando patios de parcela en planta baja, cumpliendo las siguientes condiciones:

teléfono contacto;
556 241068

a.- La ocupacion debera estar vinculada a un local de planta baja y
cumplir las condiciones de acceso desde la via publica establecidas en
estas NNUU y de accesibilidad y seguridad contempladas en la
legislacién sectorial.

b.- No suponer merma de las condiciones higiénicas, de
accesibilidad o de seguridad de los restantes locales o viviendas del
inmueble o de los colindantes, ni generar servidumbres en los mismos.

C.- En el caso de que el patio de parcela tenga, por sus condiciones
de localizacién y tamafio, caracteristicas semejantes a las de un patio
de manzana, la cubierta y paramentos de la nueva edificacién deberan
tratarse con materiales y soluciones constructivas que minimicen su
impacto visual, mejoren la imagen del patio y tengan la dignidad exigible
a una fachada.

d.- Si la ocupacion del patio de parcela se contempla en
actuaciones de reestructuracion o nueva planta, computara a efectos de
superficie edificable. No cabra solicitar ocupaciones de patio de parcela
hasta que hayan transcurrido diez afios desde la concesidn de la
licencia de primera ocupacion del local a que estén vinculados.

e.- Si la ocupacién del patio de parcela se contempla en
actuaciones de rehabilitacion de edificios, la superficie ocupada de
patios no podra inscribirse en el Registro de la Propiedad ni de forma
independiente ni formando unidad registral con el local de planta baja a
que este vinculada.
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f- La licencia de obra o de actividad que ampare la ocupacion del
patio de parcela, estard necesariamente integrada con la licencia del
local al que fa ocupacién esta vinculada.

g.- L as ocupaciones de patios de parcela no podran tenerse en
cuenta a efectos de definir la envolvente del edificio.

3.- Son usos autorizables el industrial, en la categoria de artesania tipo | y las
oficinas en construcciones en cubierta y torres mirador, siempre que cuenten con
autorizacion de la comunidad de propietarios y {a actividad cumpla las condiciones de
refacion establecidas en estas NNUU y no genere molestias a los vecinos.

4.- Son usos alternativos siempre que se implanten en la totalidad del
edificio:

a.- El uso residencial en sus categorias de vivienda unifamiliar
y residencia comunitaria.

b.- El uso de servicios terciarios.

C.- El uso de comercio.

d.- El uso de hospedaje en su categoria de hotel y
apartamentos turisticos solo en edificios catalogados con grado 0
y grado 1.

e.- El uso de equipamiento.

5.- Es uso prohibido el de garaje-aparcamiento. Excepcionaimente, la Consejeria
competente en patrimonio histérico podra autorizar la construccidon de garaje-
aparcamiento bajo rasante sujeto a las condiciones de acceso establecidas en la
ordenanza de zona del Casco Histérico, siempre que no exista riesgo de afeccién al
patrimanio arqueoldgico, se acredite de forma plausible gue no se lesionan los valores
estéticos que justifican la proteccidn del edificio y se cumplan las condicicnes
establecidas para el aprovechamiento urbanistico del subsuelo en el articulo 1.2.7 de
estas NNUU.

TITULO 4. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

CAPITULO 2. CATALOGO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

SECCION PRIMERA. SUBCATALOGO DE EDFICACIONES PROTEGIDAS
SUBSECCION TERCERA: CONDICIONES PARTICULARES DE LA CATEGORIA
DE ARQUITECTURA RESIDENCIAL MODERNA.

REDACCION ACTUAL

Art. 4.2.36. Condiciones de uso en los edificios de la categoria de Arquitectura
Residencial Moderna '

1.- Se consideran compatibles con el uso principal residencial:

a) El uso industrial, en sus tipos 1 y 2, y en situacién de planta baja o inferiores a la
baja si existieran.

teléfone contacto:
956 241068
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b) El uso de servicios terciarios, en sus categoria de servicios de comercializacion,
oficinas y terciario recreativo tipos I, Il y lil en situacion de planta baja, inferiores a la
baja y primera.

¢) El uso de comercio, en sus categorias de pequefio y mediano comercio, en posicion
de planta baja e inferiores a la baja.

d) El uso de hospedaje, en sus tipos | y II, en posicion de planta baja, primera y
segunda. -

e) El uso dotacional en cualquier posicién.

f) El uso de administracién publica, en situacién de planta baja, inferiores a la baja y
primera.

g) El uso de infraestructuras y servicios urbanos, en situacién de planta baja e
inferiores a la baja.

2. El garaje-aparcamiento es uso complementario obligadc en obras de
reestructuracién, ampliacion y en el supuesto excepcional de sustitucién, si bien su
implantacion bajo rasante esta sujete a las limitaciones estéticas y de ocupacion del
subsuelo establecidas en las condiciones de obra del grado al que pertenezca el
edificio, asi como a las limitaciones que, en cuento a accesos, establece la ordenanza
de zona del Casco Histérico si el edificio se encuentra en el mismo.

3. Se consideran usos alternativos siempre que se implanten en edificio de uso
exclusivo:

a) El uso residencial en su categoria de residencia comunitaria.

b) El uso industrial, en sus tipos 1 y II.

c) El uso de servicios terciarios.

d) El uso de comercio.

e) El usoc de hospedaje.

f) El uso de equipamiento.

g) El uso de aparcamiento, con las condiciones establecidas en el epigrafe anterior.

PROPUESTA DE MODIFICACION

Art. 4.2.36. Condiciones de uso en los edificios de la categoria de Arquitectura
Residencial Moderna

1. Se considera compatible con el uso residencial:

a) El uso industrial, en sus tipos 1y 2, y en situacion de planta bajo o inferiores
a la baja si existieran.

b) El uso de servicios terciarios, en sus cafegorias de servicios de
comercializacion, oficinas y terciario recreativo tipos 1,11 y I} en situacion de planta baja,
inferiores a la baja y primera.

teléfono contacto:
956 241068
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¢} El uso de comercio, en sus categorias de pequefio y mediano comercio, en
posicién de planta baja e inferiores a la baja.

d) ELIMINADC
e) El uso dotacional en cualquier posicién.

f) El uso de administracion publica, en situacidn de planta baja, inferiores a la
baja y primera.

g) Ef uso de infraestructuras y servicios urbanos, en situacion de planta baja e
inferiores a la baja.

2 El garaje-aparcamiento es uso complementario obligado en obras de
reestructuraciéon, ampliacion y en el supuesto excepciona de sustitucion, si bien su
implantacién bajo rasante esta sujete a las limitaciones estéticas y de ocupacion del
subsuelo establecidas en las condiciones de obra del grado al que pertenezca el
edificic, asi como a fas limitaciones que, en cuanto a accesos, establece |la ordena de
zona del Casco Histérico si el edificio se encuentra en ef mismo.

3 Se consideran usos alternativos siempre que se implante en edificio de uso
exclusivo:

a) El uso residencial en su categoria de residencia comunitaria.

b} El usc industrial, en sus tipos T y Il.

c) El uso de servicios terciarios.

d) El uso de comercio.

e) El uso de hospedaje en su categoria de hotel v apartamentos turisticos solo
en edificios catalogadoes con grade O y grado 1.

f) El uso de equipamiento.

g} El uso de aparcamiento, con ias condiciones establecidas en el epigrafe
anterior.

TITULO 7. REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO .
CAPITULO 2. ORDENANZA DE ZONA DEL CASCO HISTORICO.
Articulo 7.2.10. Usos compatibles.

REDACCION ACTUAL

En edificios de uso dominante residencial se consideran compatibles los
siguientes usos:

a.- El uso industrial, en sus categorias de industria en general, artesania y

almacenaje, en sus tipos | y Il, y en situacién de planta baja o inferiores a la

baja.

b.- El uso de servicios terciarics, en sus categorias de servicios de
comercializacién, oficinas y terciario recreativo tipos I, Il y Il en situacién de
planta baja, inferiores a la baja y primera.

teléfono contacto:
936 241068
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C.- El uso de comercio, en sus categorias de pequefio y mediano comercio,
en posicion de planta baja e inferiores a baja. El comercio en planta primera se
admite si esta comunicado interiormente con un local de planta baja con el que
forma unidad registral.

d.- £l uso de hospedaije, en su tipo |, en posicion de planta baja y primera.
e.- El uso dotacional en cualquier posicion.

f.- El uso de administracién publica, en situacién de planta baja, inferiores
a la baja y primera.

g.- El uso de infraestructuras y servicios urbanos, en situacion de planta

baja e inferiores a la baja.
PROPUESTA DE MODIFICACION

En edificios de uso dominante residencial se consideran compatibles los
siguientes usos:

a.- El uso industrial, en sus categorias de industria en general, artesania y
almacenaje, en sus tipos | y Il, y en situacion de planta baja o inferiores a la
baja.

b.- El uso de servicios terciarios, en sus categorias de servicios de
comercializacién, oficinas y terciario recreativo tipos I, Il y Il en situacion de
planta baja, inferiores a la baja y primera.

C.- El uso de comercio, en sus categorias de pequefic y mediano comercio,
en posicion de planta baja e inferiores a baja. El comercio en planta primera se
admite si esta comunicado interiormente con un local de planta baja con el que
forma unidad registral.

d.- ELIMINADO
e.- El uso dotacional en cualquier posicion

f.- El uso de administracion publica, en situacion de planta baja, inferiores
a la baja y primera.

g.- El uso de infraestructuras y servicios urbanos, en situacién de planta
baja e inferiores a la baja.

TITULO 7. REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO
CAPITULO 2. ORDENANZA DE ZONA DEL CASCO HISTORICO.
Articulo 7.2.13. Usos alternativos.

teléfono contacto:
956 241068
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REDACCION ACTUAL

En el ambito de esta ordenanza se consideran usos alternativos siempre gue
se implanten edificio de uso exclusivo:

a.- El uso residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.

b.-- El uso industrial, en sus tipos | y I, con la excepcién de los talleres de
automocion y almacenaje.

C.- El uso de servicios terciarios.

d.- El uso de comercio.

e.- El uso de hospedaje.

PROPUESTA DE MODIFICACION

En el Ambito de esta ordenanza se consideran usos alternativos siempre que
se implanten edificio de uso exclusivo:

a.- El uso residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.

b.-- El uso industrial, en sus tipos | y Il, con la excepcién de los talleres de
automocion y el almacenaje.

C.- El uso de servicios terciarios.

d.- El uso de comercio.

e).- ELIMINADG

TITULO 7. REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO
CAPITULO 3. ORDENANZA DE ZONA DEL ENSANCHE MODERNO.
Articulo 7.3.9. Usos compatibles.

REDACCION ACTUAL
En edificios de uso dominante residencial se consideran compatibles:
é.~ El uso industrial, en sus categorias de industria en general, artesania y
almacenaje, en sus tipos | y Il, y en situacién de planta baja o inferiores a la

baja.

b.- El uso de servicios terciarios, en sus categorias de servicios de
comercializacion, oficinas y terciario recreativo tipos I, Il y il en situacién de
planta baja, inferiores a la baja y primera.

C.- El uso de comercio, en sus categorias de peguefio y mediano comercio,
en posicion de planta baja e inferiores a baja.

d.- El uso de hospedaje, en su tipo | y Il, en posicion de planta baja,
primera y segunda.

e.- El uso de equipamiento en cualquier posicion.

f.- El uso de administracion publica, en situacion de planta baja, inferiores

a la baja y primera.

teléfono contacto:
956 241068
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g.- El uso de infraestructuras y servicios urbanos, en situacion de planta
baja e inferiores a la baja.

PROPUESTA DE MODIFICACION
En edificios de uso dominante residencial se consideran compatibles:

a.- El uso industrial, en sus categorias de industria en general, artesania y
almacenaje, en sus tipos | y If, y en situacion de planta baja o inferiores a la
baja.

b.- El uso de servicios terciarios, en sus categorias de servicios de
comercializacion, oficinas y terciario recreative tipos |, Il y lll en situacién de
planta baja, inferiores a la baja y primera.

.- El uso de comercio, en sus categorias de pequefio y mediano comercio,
en posicidn de planta baja e inferiores a baja.

d.- El uso de hospedaie, categoria de hotel y apartamentos turisticos,
en su tipo | y I, en posicidn de planta baja, primera y segunda. Y ia
categoria de vivienda con fines furisticos en planta baja y primera
siempre que no se ubigque en la zona comprendida entre la avenida
principal desde Cortadura a las Puertas de Tierra y el Paseo Maritimo.

e.- El uso de equipamiento en cualquier posicion.

f.- El uso de administracion publica, en situacién de planta baja, inferiores
a la baja y primera.

g.- El uso de infraestructuras y servicios urbanos, en situacion de planta
baja e inferiores a la baja.

TITULO 7. REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO
CAPITULQO 3. ORDENANZA DE ZONA DEL ENSANCHE MODERNO.
Articulo 7.3.11. Usos alternativos.

REDACCION ACTUAL

En el ambito de esta ordenanza se consideran usos alternativos saempre que
se implanten edificio de uso exclusive:

a.- El uso industrial, en sus tipos | y I, con la excepcién de los talleres de
automocion y el aimacenaje.

b.- El usc de servicios terciarios.

C.- El usc de comercio.

d.- El uso de hospedaje.

e.- El uso de equipamiento.

f.- El uso de aparcamiento.

teléfono contacto:
956 241068
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PROPUESTA DE MODIFICACION

En el ambito de esta ordenanza se consideran usos alternativos siempre que
se implanten edificio de uso exclusivo:

a.- El uso industrial, en su categoria de industria en general en sus tipos | y
I, y en su categoria de industria de servicios en cuaiquiera de los tipos

b.- El uso de servicios terciarios.

C.- El uso de comercio.

d.- El uso de hospedaje, en sus caiegorias de hotel v de apartamentos
turisticos,

e) El uso de equipamiento.

f) El uso de aparcamiento.
TITULO 7. REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO
CAPITULO 4. ORDENANZA DE ZONA DE LA CIUDAD JARDIN.
Articulo 7.4.9. Usos alternativos.

REDACCION ACTUAL

En el ambito de esta ordenanza se consideran usos alternativos siempre que
se implanten edificio de uso exclusivo:

a.- El uso residencial en el resto de categorias.
b.- El uso de eguipamiento en todas sus categorias.
C.~ Ei uso de actividades terciarias en su categoria de oficinas.

d.- El uso de hospedaje.

-

PROPUESTA DE MODIFICACION

En el ambitc de esta ordenanza se consideran usos alternativos
siempre que se implanten edificio de uso exclusivo:

a.- El uso residencial en el resto de categorias.

b.- El usec de equipamiento en todas sus categorias.

c.- El uso de actividades terciarias en su categoria de oficinas.

d.- Ei uso de hospedaje, en sus categorias de hotel y de apartamentos
turisticos. '

TITULO 7. REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO
CAPITULO 6. ORDENANZA DE EJES COMERCIALES.
Articulo 7.6.2, Compatibilidad de usos.

teléfono contacto:
956 241068
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REDACCION ACTUAL

Los usos cualificados de la ordenanza son: los servicios terciarios y el
comercio.

El uso de hospedaje es alternativo en cualquier posicién dentro del edificio
y en régimen de edificio exclusivo.

No cabra la nueva implantacién de actividades industriales.

El uso residencial se considera alternativo en posicién de planta de piso. La
nueva implantacién de usos residenciales en planta baja sélo podra
realizarse cuando la vivienda no dé a fachada ni tenga acceso directo a via
plblica, accediéndose a la misma a través de la casapuerta, zaguan o
patio, sin que pueda ocuparse con el acceso las crujias de fachada.

El uso dotacional es compatible en cualquier posicién.
El uso de administracion publica es compatible en cualquier posicion.

El uso de infraestructuras y servicios urbanos es compatible en situacion de
planta baja e inferiores a la baja.

PROPUESTA DE MODIFICACION

Los usos cualificados de la ordenanza son: los servicios terciarios y el
comercio.

El uso de hospedaje en su categoria de hotel y categoria de
apartamentos turisticos es alternative Unicamente en régimen de
edificio exclusivo.

No cabra la nueva implantacion de actividades industriales.

El uso residencial se considera alternativo en posicién de planta de piso. La
nueva implantacion de usos residenciales en planta baja sélo podra
realizarse cuando la vivienda no dé a fachada ni tenga acceso directo a via
plblica, accediéndose a la misma a través de la casapuerta, zaguan o
patio, sin que pueda ocuparse con el acceso las crujias de fachada.

El uso dotacional es compatible en cualquier posicion.
El uso de administracién publica es compatible en cualquier posicion.

El uso de infraestructuras y servicios urbanos es compatible en situacion de
planta baja e inferiores a la baja.
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4.- INCIDENCIA EN LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

La presente modificacién no afecta al aprovechamiento urbanistico de ningun
area de reparto, por las propias caracteristicas de la misma, dado gue Unicamente
afecta al articulado de las Normas Urbanisticas.

5.- VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD

En el art. 2.h) del Decreto 169/2014, de 8 de diciembre, por el que se establece
el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud (EIS) de la Comunidad
Auténoma de Andalucia se define la valoracién del impacto en salud como el
“documento que debe presentar el 6rgano que formula un plan, programa o
instrumento de planeamiento urbanistico, o el titular o promotor de una obra ©
actividad sometidos a evaluacion del impacto en la salud. En él deberan identificarse,
describirse y valorarse los efectos previsibles, positivos y negativos, que el plan,
programa, instrumento de planeamiento urbanistico, obra o actividad puede producir
sobre la salud de las personas”. Segun el art. 3.b) del citado Decreto estan sometidos
a EIS, entre ofros, los instrumentos de planeamiento general asi como sus
innovaciones. De acuerdo a la literalidad de la norma, cabria entender que, en
principio, cualquier modificacion de un Plan General de Ordenacion Urbanistica estaria
sometida al procedimiento de EIS. Sin embargo, es tal la casuistica de las
modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico general, que existen
muchos casos en los que, por su propio objetivo y contenido, resulta claramente
improcedente la aplicacion de dicho procedimiento, debido a que puede verificarse de
una forma indubitada que su contenido no puede producir ninglin efectc negativo,
sobre la salud de las personas.

En este sentido, se entiende que la presenie modificacion se encuentra en
dicha situacién, cuanto de lo que se trata es de regular la implantacién del uso de
hospedaje en suelo residencial, ademas de identificar a las viviendas con fines
furisticos como una nueva categoria del uso de actividades econémicas dentro
del citado uso de hospedaje, protegiendo la calidad de vida de las personas
residentes en los modelos de convivencia, en la seguridad en los barrios y en la
propia configuracién de los espacios publicos.

Es mas, si de hecho existiese algun efecto, este deberia entenderse como
positivo, ya que el impacio en la convivencia ciudadana ante el crecimiento de las VFT
(por ejemplo) provoca la percepcidn de que la intensa presencia de alquileres
turisticos y su mayor ocupacion genera niveles de ruido que perturban el descanso de
los vecinos de las propiedades colindantes, resultando creciente la percepcion de un
problema de inseguridad, sensacion de riesgo, preocupacién, etc., generada por la
desconfianza ante perscnas gue no son residentes habituales del inmueble, gue hacen
necesaria una regulacion de las normas de compatibilidad de estos usos con el
tradicional residencial.

De acuerdo a ello, la Modificacidn no altera las clasificaciones de suelo,
calificaciones, edificabilidades o aprovechamiento del PGOU vigente, ni la regulacion
normativa de los usos actualmente vigente, ni se establece o altera el marco para la
futura autorizacion de ningan proyecto incluido en el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA), en el que se relacionan
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las actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control
ambiental, ni en el Anexo | del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la Evaluacidon del Impacto en la Salud, en el que se
relacionan las actuaciones del Anexo | de la LGICA que deben ser sometidas a
Evaluacion de Impacto en la Salud. Por todo ello, no resulta exigible la emisién de
ninguno de los informes de cumplimiento de la legislacion sectorial, incluida la no
exigencia del procedimiento de evaluacidon de impacto en la salud. A mayor
abundamiento, se considera que la interpretacion de la normativa aplicable debe
hacerse de forma sistematica, sin olvidar los principios generales del ordenamiento
jurfdico vigente. Asi, debe tenerse en cuenta el principio de proporcionalidad y el
principio de eficiencia a efectos de evitar cargas administrativas innecesarias o
accesorias, y racionalizar, en su aplicacion, la gestion de los recursos publicos, que
expresamente ya se recoge en el apartado 4 del art. 129 (Principios de buena
regulacion) de Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas. Sin perjuicic de lo anterior, a efectos de
cumplimentar dicha exigencia legal, se incluye a continuacion la valoracién del impacto
en salud de |la presente modificacién del planeamiento general, siguiendo para ello lo
dispuesto en el Anexo il del Decreto 169/2014. De acuerdo a dicho Anexo [ll para
llevar a cabo dicha valoracion se consideran seis determinantes de salud generales,
de modo gue para cada uno de ellos habra que compietar:

- Los impactos identificados: Por impacto en salud se entiende todo cambio
importante en el estado de salud de la poblacidén o en las circunstancias del entorno
fisico, social y econémico que inciden sobre ésta.

Puede que no se produzca ninglin impacto previsible, que exista la posibilidad
de que se produzca un impacto (pero no se sabe con seguridad) o que se prevea gue
el plan o programa va a producir un impacto (en cada caso habria que sefialar NO,
QUIZAS o Si, respectivamente.

- La valoracién de impactos: La valoracion de la importancia se hace mediante
una evaluacién cualitativa de la severidad, alcance, magnitud y duracion del impacto,
asi como del grado de vulnerabilidad de los grupos afectados.

- Mayor. Un impacto es mayor cuando tiene como posible consecuencia una
reduccién importante en la incidencia de enfermedades que requieren tratamiento
meédico (por ejemplo, al mejorar notablemente la calidad del aire), cuando afecta a un
drea geogréafica extensa, a un gran nimero de personas, a grupos especialmente
vulnerables o cuando sus efectos se extienden en el tiempo.

- Menor. Un impacto es menor cuando afecta mas a la calidad de vida o al
bienestar que al estado de salud (por ejemplo, una pequefia reduccién en los niveles
de ruido o la posibilidad de que existan malos olores sin alcanzar niveles de riesgo
para la salud), se extiende por un corto perfodo de tiempo, afecta a un ambito
geografico o un nimero moderado de personas, o es facilmente abordable/reversible.

- Detalle y medidas: Detalle del impacto identificado, con indicacién de si es
positivo 0 negativo, y medidas previstas para promover el impacto, en caso de
impactos positivos, o minimizar el mismo, en caso de que el impacto identificado sea
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negativo. Se debe completar SOLO Si se ha identificado algin impacto (es
decir, se ha marcado «Sl» en el espacio correspondiente).

Considerando las principales lineas de actuacién que contempla la
Modificacion del Plan ;Podria tener impactos significativos en la salud poblacional o
en factores del entorno fisico, social y econémico que inciden sobre ésta? En concreto:

1) ¢Podria tener un impacto significativo en factores ambientales que inciden en la
salud y bienestar de las personas?

Se evaluara si se produce una variacién, modificacion o influencia en los
aspectos relacionados con el Medio Ambiente que se relacionan a continuacion:

IMPACTOS VALORACION DE DETALLEY
ASPECTOS IDENTIFICADQS IMPACTOS MEDIDAS
No Quizds | Si| Menor Mayor

Calidad del aire X
Calidad del agua X
Calidad del suelo X
Ruidos X
Olores X
Residuos X
Contaminacion

luminica X
Seguridad guimica X
otros X

2) ¢Podria tener un impacto significativo en la disponibilidad y acceso, en términos
de equidad y calidad, a equipamientos publicos e infraestructuras basicas?

Se evaluara si se produce una variacion, modificacién o influencia en los
aspectos relativos a la Accesibilidad de los Servicios que se relacionan a continuacion,
teniendo en cuenta en dicha accesibilidad los conceptos de calidad de los servicios y
de equidad en el acceso a los mismos:

IMPACTOS VALORACION DE DETALLE Y
ASPECTOS IDENTIFICADOS IMPACTOS MEDIDAS

No Quizas | Si| Menor Mayor

Abastecimiento de

agua X
Energia X
Telecomunicaciones| x
Infraestructuras

redes de

transpories y
comunicaciones X

Espacios publicos
de convivencia X
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Zonas verdes X
otros b 4

3) ¢Podria tener un impacto significativo en la disponibilidad y acceso, en términos
de equidad y calidad, a bienes y servicios basicos?

Se evaluara si se produce una variacion, modificaciéon o influencia en los
aspectos relativos a la Accesibilidad a Bienes y Servicios Basicos, tales como
transporte publico, servicios sanitarios, etc. Al igual que el apartado anterior, se
tendran en cuenta a la hora de abordar las variaciones en ia accesibilidad a los
servicios tanto las variaciones en la calidad de los mismos como la equidad en el
acceso a éstos.

IMPACTOS VALORACION DE DETALLEY
ASPECTOS IDENTIFICADOS IMPACTOS MEDIDAS
No Quizdas | Si| Menor Mayor
Transporte pablico X
Vivienda X

Servicios sanitarios
y emergencias

Educacion

Empleo

Deporte

Cultura

LR R A AL

otros

4) ;Podria tener un impacto significativo en la capacidad organizativa y de respuesta
de estructuras y redes formales e informales de apoyo y cohesion social?

Se evaluara si se produce una variacion, modificacién o influencia en los
aspectos relativos a la Disponibilidad y Nivel de Actividad de estructuras, organismos y
redes generadores de solidaridad y cohesién social que se mencionan a continuacion:

IMPACTOS VALORACION DE DETALLE Y
ASPECTOS IDENTIFICADOS IMPACTOS MEDIDAS
No Quizas | Si| Menor Mayor

Redes comunitarias

y familiares X

Movimientos

vecinales X

Asociaciones X

ONGs X

otros X

5) ¢Podria tener un impacto significativo sobre la capacidad y opciones de las
personas para mantener o desarrollar habitos saludables?

Se evaluara si se produce una variacién, modificacion o influencia en las
posibilidades de desarrollar, aumentar o disminuir la practica de los Habitos
Saludables que se incluyen a continuacion:
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IMPACTOS VALORACION DE DETALLEY
ASPECTOS IDENTIFICADOS IMPACTOS MEDIDAS
No Quizas | Si| Menor Mayor

Actividad fisica X
Alimentacion
adecuada X

Consumo de tabaco | x

Consumo de

alcohol X
Consumo de

sustancias X
otros X

En base a lo expuesto, se CONCLUYE que la Modificacion del PGOU
propuesta no produce ningan impacto en la salud de las personas.

5.- CONSIDERACION FINAL

En cuanto se refiere al cumplimientoe de la Instruccién 1/2003 de la Secretaria
General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en relacién con |a entrada en vigor y
aplicacién de fa LOUA, concretamente, al punto 3 (maodificaciones de planeamiento
general) de la seccidén primera (planeamiento general) del capitulo 2 (planeamiento
urbanistico), en el apartado 2, de distincion entre los elementos de Ilas
determinaciones estructurales y las pormenorizadas del articulo 10 de la citada LOUA,
se puede decir lo siguiente:

La presente modificacion no altera determinaciones correspondiente a la
ordenacidén estructural, afectando Unicamente a los elementos de la ordenacion
pormenorizada del PGOU vigente, conforme a lo expuesto en el art. 10 A de ja LOUA.

Por ello, la competencia para la aprobacion definitiva de [a misma recae en el
Ayuntamiento, previo informe de la Consejeria competente en materia de Urbanismo.
Del mismo modo, en relacién al cumplimiento del articulo 36 de la LOUA, relativo al
regimen de las innovaciones de planeamiento, y de acuerdo a lo sefialado
anteriormente, no procede contemplar medidas compensatorias por las propias
caracteristicas de la modificacion”.

~Cadiz, 23 de julio de 2021
LA TEGNICO JUREDICO
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